Odhad &slo: 20240012 eva l

eval CZ s.r.o. )
Zahradnicka 254/2, CZ-25001 - Brandys nad Labem; ICO: 19787804

Odhadce v oboru ekonomika pro odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
- ekonomika (ceny a odhady, ocenovani podniku/obchodniho zavodu)

ODHAD HODNOTY
OBCHODNIHO ZAVODU

Shrnuti odhadu:

Cena obvykla (Trzni hodnota)
100,00 %
podilu na obchodnim zavodu

Vzorova firma s.r.o.

1ICO: 12345678
Sidlo: Domaci 12, 98765 - Méstecko
za Ulelem ocenéni: Dédické Fizeni (Fizeni o pozuistalosti)
k datu ocenéni: 31. 12. 2023
podle odborného odhadu éini

41 461 000 K¢

Odhad zpracovany na zakladé zadanych informaci pomoci on-line ocerovaciho nastroje pro oceriovani
podnikd dle standardt platnych v Ceské republice a v souladu s mezindrodné uzndvanymi postupy.

Odhadce provedl formalni kontrolu zadanych hodnot a zkontroloval spravnost vypoctu.

|ng_, D|p|_ Digitalné podepsal
) Ing., Dipl.-Wirtsch.-
WI rtSCh._I ng. |ng(FH) Josef

Datum: 2025.02.09

Krejci, MBA  11:55:29 +0100
Datum vypracovani: 9.2.2025
Pocet stran odhadu: 23 eval CZ s.r.o.

NASTROJ PRO ONLINE OCENENI FIREM VYVINULA A ZPRACOVALA SPOLECNOST eval CZ s.r.o.
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l. ZADANE HODNOTY ON-LINE

Oceriovana spoleénost:

Obchodni firma: Vzorovad firma s.r.o.

ICO: 12345678

Sidlo: Domaci 12, 98765 - Méstecko

Hlavni ¢innost podnikani NACE: Tisk a rozmnozovani nahranych nosi¢l

Datum ocenént: 31.12.2023

Rozvaha (tis. K¢) 2019 2020 2021 2022 12/2023
AKTIVA CELKEM 24 632 26 834 34 837 38 499 53 215
Pohledavky za upsany zakladni kapital

Stéla aktiva 13 645 15 962 22593 22 844 31310
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0

Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelnd prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek
a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek 13 645 15962 22 593 22 844 26 310
Pozemky a stavby 4515 4515 4515 4515 4515
Hmotné movité véci a jejich soubory 1664 3459 9280 9519 9985

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuvte z,alohy na dloyhodobY hmptny majetek a 7 466 7988 8798 8810 11 810
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 5000
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Z3apujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv 5000
Z&apujcky a Uvéry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Z34pujcky a Uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek

Obézna aktiva 10947 10765 12129 15 467 19 098
Zasoby 0 0 0 0 0
Material

Nedokoncena vyroba a polotovary
Vyrobky a zboZi

Mladd a ostatni zvifata a jejich skupiny
Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledavky 5563 6 301 6 854 6 582 10 949
Dlouhodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky 5563 6301 6 854 6 582 10 949
Casové rozligeni aktiv

Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostifedky 5384 4 464 5275 8 885 8 149
Penézni prostredky v pokladné 3 356 2 037 1404 1266 2 053
Penézni prostfedky na uétech 2028 2427 3871 7 619 6 096
Casové rozligeni aktiv 40 107 115 188 2 807
Naklady pristich obdobi 40 107 115 188 115
Komplexni naklady pristich obdobi
Prijmy pristich obdobi 2692
2019 2020 2021 2022 12/2023
PASIVA CELKEM 24 632 26 834 34 837 38 499 53 215
Vlastni kapital 20 466 22 303 25291 29 074 37 819
Zakladni kapital 200 200 200 200 200
Zakladni kapital 200 200 200 200 200

Vlastni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

AZio a kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Aio
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Kapitalové fondy

Fondy ze zisku 0 0 0 0 0
Ostatni rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 17 348 15972 18303 25091 33874
;\Jlj_r)ozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 17 348 15972 18 303 25091 33874
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 2918 6131 6788 3783 3745
Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-)

Cizi zdroje 4 095 4532 9 458 9225 15 395
Rezervy 0 0 0 0 1124
Rezerva na dichody a podobné zavazky

Rezerva na dan z pfijma 996
Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist

Ostatni rezervy 128
Zavazky 4095 4532 9 458 9225 14 271
Dlouhodobé zavazky 462 897 6 146 4914 8038
Vydané dluhopisy

Zdavazky k Uvérovym institucim 462 897 6 146 4914 8 038

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zéavazky z obchodnich vztahd

Dlouhodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zéavazky - podstatny vliv

Odlozeny dariovy zavazek

Zavazky - ostatni

Kratkodobé zdvazky 3633 3635 3312 4311 6 233
Vydané dluhopisy

Zavazky k Gvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

Z&vazky z obchodnich vztahd 953 1061 1356 1703 2737
Kratkodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zéavazky - podstatny vliv

Zéavazky ostatni 2680 2574 1956 2 608 3 496
Casové rozligeni pasiv 71 -1 88 200 1
Vydaje pfristich obdobi 71 -1 88 200 1
Vynosy pfistich obdobi 0
2019 2020 2021 2022 12/2023
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 10 825 18 901 23992 26 607 34728
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0
Vykonova spotreba 5924 9 383 11769 15879 26 131
Naklady vynalozené na prodané zbozi 2376 4759 5419 6 468 7 110
Spotreba materidlu a energie 3548 4624 6 350 9411 19021
Sluzby
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
Aktivace (-)
Osobni naklady 1997 2403 2921 2986 2823
Upravy hodnot v provozni oblasti 385 421 424 430 529
Ostatni provozni vynosy 0 289 10 107 221
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 249 60 215
Trzby z prodaného materialu 0 30
Jiné provozni vynosy 10 10 47 6
Ostatni provozni naklady 307 292 343 317 426

Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku

Prodany material

Dané a poplatky 307 292 343 317 298
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady 128
pristich obdobi

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni (+/-) 2212 6 691 8 545 7 102 5040
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Ndaklady vynaloZené na prodané podily
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Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho

majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym

finanénim majetkem

Vynosové uroky a podobné vynosy 0 0 0 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddand nebo

ovlddajici osoba

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0 0 0
Ndkladové uroky a podobné naklady 30 31 51 212 212
Ostatni finanéni vynosy 71 9 -1 23 8
Ostatni finanéni naklady 69 49 177 34 95
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -28 -71 -229 -223 -299
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 2184 6 620 8316 6 879 4741
Dan z pfijma -734 489 1528 3 096 996
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 2918 6131 6788 3783 3745
Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim

(+/-)

Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 2918 6131 6788 3783 3745
(v:ist{/ obrat za Ucetni obdobi 10 896 19199 24001 26737 34957

Formalni kontrola byla provedena.
Ve véech letech souhlasi bilan¢ni sumy (aktiva pasiva) a vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi souhlasi s
vykazovanym stavem v pasivech v polozce Vysledek hospodareni bézného ucéetniho obdobi.

2020 2021 2022 2023

Dopoéitané Cash-Flow (tis. K¢&)

Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl na zaéatku

uéetniho obdobi 5384 4 464 5275 8 885
PenéZni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)

Uéetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 6620 8316 6 879 4741
Upravy o nepenésni operace 203 475 582 1650
Odpisy stalych aktiv a umorovani opravné polozky k nabytému

majetku 421 424 430 529
Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0 0 1124
Zisk z prodeje stalych aktiv -249 0 -60 -215

Vynosy z podil( na zisku

Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do

ocenéni dlouhodobého majetku a vyuctované vynosové Uroky 31 51 212 212
Pripadné Upravy o ostatni nepénézni operace

Cisty pen&2ni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zmé&nami

pracovniho kapitalu 6 823 8791 7 461 6391
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -875 -795 1310 -5263
Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti, pfechodnych Gétd

aktiv -805 -561 199 -6 986
Zména stavu kratkodobych zdvazkd z provozni ¢innosti,

prechodnych uéth pasiv -70 -234 1111 1723
Zména stavu zdsob 0 0 0 0
Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do

penéznich prostr. a ekvivalentd 0 0 0 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 5948 7 996 8771 1128
Vyplacené uroky s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni

dlouhodobého majetku -31 -51 -212 -212
Prijaté droky 0 0 0 0
Zaplacena dan z pfijma a domérky dané za minula obdobi -489 -1528 -3096 -996
Prijaté podily na zisku

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 5428 6 417 5463 -80
Penézni toky z investiéni ¢innosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2738 -7 055 -681 -8 995
Prijmy z prodeje stalych aktiv 249 0 60 215
Zapjc¢ky a Uvéry spfiznénym osobam

Cisty pené#ni tok vztahuijici se k investiéni &innosti -2 489 -7 055 -621 -8 780
Penézni toky z finanénich dinnosti

Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazkd 435 5249 -1232 3124
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a

ekvivalenty 0 0 0 0
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Zvyseni penéznich prostredkd z divoda zvyseni zakladniho kapitalu,

dzia a fondd ze zisku.

Vyplaceni podili na vlastnim jméni spoleénikim 0 0 0 0
Dalsi vklady penéZnich prostfedk( spoleénikl a akcionard

Uhrada ztraty spole&niky

Primé platby na vrub fondu 0 0 0 0
Vyplacené podily na zisku vcéetné zaplacené dané

Cisty pené&zni tok vztahuijici se k finanéni ¢innosti 435 5249 -1232 3124
Cisté zvygeni resp. snizeni pen&Znich prostredk 3374 4611 3610 -5736
Stav penéZnich prostfedkd a pen. ekvivalentl na konci Ucetniho

obdobi 8 758 9075 8 885 3149
Vyplacené podily na zisku 4294 3800 0 -5000
Penézni prostfedky na konci iéetniho obdobi 4 464 5275 8 885 8 149
Il. ODHAD

FINANCNI ANALYZA

Vertikalni analyza Rozvahy

2019 2020 2021 2022 12/2023
AKTIVA CELKEM 100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Stala aktiva 55,4 % 59,5 % 64,9 % 59,3 % 58,8 %
Dlouhodoby nehmotny majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Nehmotné vysledky vyvoje 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Ocenitelna prava 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Goodwill 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Poskytnutév zél,ohy na dlouljodobv neljmot.n\] majetek 0.0 % 0.0 % 0.0 % 0.0 % 0.0 %
a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek 55,4 % 59,5 % 64,9 % 59,3 % 49,4 %
Pozemky a stavby 183 % 16,8 % 13,0 % 11,7 % 8,5 %
Hmotné movité véci a jejich soubory 6,8 % 129 % 26,6 % 24,7 % 18,8 %
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0%
Poskytnuvté z,élohy na dloluhodob\g hmptn\} majetek a 30.3 % 29.8 % 253 % 22.9% 222 %
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 9,4 %
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Z3apujcky a Uvéry - ovlddana nebo ovlddajici osoba 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Podily - podstatny vliv 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 9,4 %
Z34pujcky a Uvéry - podstatny vliv 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 %
ZapQjc¢ky a Uvéry - ostatni 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Obéznd aktiva 44,4 % 40,1 % 34,8 % 40,2 % 359 %
Zasoby 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Materigl 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Nedokoncend vyroba a polotovary 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Vyrobky a zbozi 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Poskytnuté zalohy na zasoby 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Pohledavky 22,6 % 23,5% 19,7 % 17,1 % 20,6 %
Dlouhodobé pohledavky 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Kratkodobé pohledavky 22,6 % 23,5 % 19,7 % 17,1 % 20,6 %
Casové rozligeni aktiv 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Kratkodoby finanéni majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba 0,0 % 0,0% 0,0 % 0,0 % 0,0%
Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
PenéZni prostifedky 219% 16,6 % 15,1 % 23,1% 153 %
Penézni prostrfedky v pokladné 13,6 % 7,6 % 4,0 % 33% 39 %
Penézni prostredky na uétech 8,2 % 9,0 % 11,1 % 19,8 % 115%
Casové rozligeni aktiv 0,2% 0,4 % 0,3 % 0,5 % 53 %
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Naklady pristich obdobi
Komplexni naklady pristich obdobi
Prijmy pristich obdobfi

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Vlastni podily (-)

Zmény zakladniho kapitdlu

A%io a kapitilové fondy

Aio

Kapitalové fondy

Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutdrni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let |
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-)
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zavazky
Rezerva na dan z pfijmu

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
Ostatni rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Zavazky k Gvérovym institucim
Dlouhodobé prijaté zalohy

Z&vazky z obchodnich vztahd

Dlouhodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
Z&avazky - podstatny vliv

Odlozeny dariovy zavazek

Zdavazky - ostatni

Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Zavazky k Gvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

Zéavazky z obchodnich vztaht

Kratkodobé sménky k Uhradé

Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
Z&avazky - podstatny vliv

Zavazky ostatni

Casové rozligeni pasiv

Vydaje pristich obdobi

vrv

Vynosy pristich obdobi

Vertikalni analyza Vykazu zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty

Triby z prodeje vyrobki a sluzeb

Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotfeba

Naklady vynaloZené na prodané zbozi
Spotreba materialu a energie

Sluzby

Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-)
Aktivace (-)

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti
Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
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02 % 0,4 % 03% 0,5 % 02 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 5,1%
2019 2020 2021 2022 12/2023

100,0%  1000%  100,0%  100,0%  100,0 %
83,1 % 83,1 % 72,6 % 75,5 % 71,1 %
0,8 % 07 % 0,6 % 0,5 % 0,4 %
0,8 % 07 % 0,6 % 0,5 % 0,4 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
70,4 % 59,5 % 52,5 % 65,2 % 63,7 %
70,4 % 59,5 % 52,5 % 65,2 % 63,7 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
11,8 % 22,8 % 19,5 % 9,8 % 7,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
16,6 % 16,9 % 27,1% 24,0 % 28,9 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 2,1%
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 19%
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 02 %
16,6 % 16,9 % 27,1 % 24,0 % 26,8 %
19% 33% 17,6 % 12,8 % 15,1 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
1,9% 33% 17,6 % 12,8 % 15,1 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
14,7 % 135 % 9,5 % 112 % 11,7 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
39% 4,0 % 39% 4,4 % 5,1 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
109 % 9,6 % 5,6 % 6.8 % 6,6 %
0,3 % 0,0 % 0,3 % 0,5 % 0,0 %
03% 0,0 % 03% 0,5 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2019 2020 2021 2022 12/2023
99,3 % 98,4%  100,0 % 99,5 % 99,3 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
54,4 % 489 % 49,0 % 59,4 % 74,8 %
21,8% 248 % 22,6 % 242 % 20,3 %
32,6 % 241 % 26,5 % 352 % 54,4 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
18,3 % 12,5% 122 % 112 % 8,1 %
3,5% 22% 18% 1,6 % 15%
0,0 % 15% 0,0 % 0,4 % 0,6 %
0,0 % 13% 0,0 % 02 % 0,6 %



Trzby z prodaného materialu

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
Prodany material

Dané a poplatky

Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady
pfistich obdobi

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
Naklady vynaloZené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho
majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym
finanénim majetkem

Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo
ovlddajici osoba

Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
Nakladové uroky a podobné naklady

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodareni (+/-)

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)

Dan z pFijmu

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim
(+/-)

Vysledek hospodareni za Giéetni obdobi (+/-)

Cisty obrat za G&etni obdobi

VYNOSY CELKEM

Horizontalni analyza Rozvahy

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Stala aktiva

Dlouhodoby nehmotny majetek
Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

0,0 %
0,0 %
2,8%
0.0 %
0,0 %
28 %

0,0 %

0.0 %
20,3 %
0,0 %
0,0 %

0,0 %

0,0 %
0,0 %
0,0 %

0,0 %
0,0 %
0,3 %
0,7 %
0,6 %
-0,3 %
20,0 %
-6,7 %
26,8 %

0,0 %

26,8 %
100,0 %
100,0 %

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny

dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
Z&apUjc¢ky a Uvéry - ovladana nebo ovlddajici osoba
Podily - podstatny vliv

Z&apQj¢ky a Uvéry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Z3apujcky a Uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva

Zéasoby

Material

Nedokoncena vyroba a polotovary
Vyrobky a zbozi

Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny
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0.2 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,1 % 0,0 % 0,2% 0,0 %
1,5 % 1,4 % 12% 1,2 %
0.0 % 0.0 % 0.0 % 0.0 %
0.0 % 0.0 % 0,0 % 0.0 %
1,5% 1,4 % 1,2 % 0.9 %
0.0 % 0.0 % 0,0 % 0.4 %
0.0 % 0.0 % 0,0 % 0.0 %
349 % 35,6 % 26,6 % 14,4 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0.0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
0,2 % 0,2% 0,8 % 0,6 %
0,0 % 0,0 % 0,1% 0,0 %
0,3 % 0,7 % 0,1% 0,3 %
-0,4 % -1,0 % -0,8 % -0,9 %
345% 34,6 % 25,7 % 13,6 %
2,5% 6,4 % 11,6 % 2,8 %
319% 28,3 % 14,1 % 10,7 %
0.0 % 0.0 % 0,0 % 0.0 %
31,9% 28,3 % 14,1 % 10,7 %
100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %
100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 %

2020/2019 2021/2020 2022/2021 2023/2022

2 202 8 003 3 662 14716
0 0 0 0
2317 6631 251 8 466
0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
2317 6631 251 3 466
0 0 0 0
1795 5821 239 466
0 0 0 0

0 0 0 0

522 810 12 3000
0 0 0 5000

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 5000

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
-182 1364 3338 3631
0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0



Poskytnuté zalohy na zasoby 0 0 0 0

Pohledavky 738 553 -272 4367
Dlouhodobé pohleddvky 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 738 553 -272 4 367
Casové rozligeni aktiv 0 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
Ostatni kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
Penézni prostredky -920 811 3610 -736
PenéZni prostredky v pokladné -1319 -633 -138 787
Penézni prostfedky na uétech 399 1444 3748 -1523
Casové rozligeni aktiv 67 8 73 2619
Naklady pfristich obdobfi 67 8 73 -73
Komplexni naklady pristich obdobi 0 0 0 0
Prijmy pristich obdobfi 0 0 0 2692

2020/2019 2021/2020 2022/2021 2023/2022
PASIVA CELKEM 2202 8 003 3662 14716
Vlastni kapital 1837 2988 3783 8745
Zakladni kapital 0 0 0 0
Zakladni kapital 0 0 0 0
Vlastni podily (-) 0 0 0 0
Zmeény zakladniho kapitalu 0 0 0 0
Afio a kapitalové fondy 0 0 0 0
Asio 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0
Fondy ze zisku 0 0 0 0
Ostatni rezervni fondy 0 0 0 0
Statutdrni a ostatni fondy 0 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -1376 2331 6788 8783
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) -1376 2331 6788 8783
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 3213 657 -3 005 -38
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0 0 0
Cizi zdroje 437 4926 -233 6170
Rezervy 0 0 0 1124
Rezerva na dlchody a podobné zavazky 0 0 0 0
Rezerva na dar z pfijm0 0 0 0 996
Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 0 0 0 0
Ostatni rezervy 0 0 0 128
Zavazky 437 4926 -233 5 046
Dlouhodobé zavazky 435 5249 -1232 3124
Vydané dluhopisy 0 0 0 0
Zavazky k Gvérovym institucim 435 5249 -1232 3124
Dlouhodobé prijaté zalohy 0 0 0 0
Zéavazky z obchodnich vztaht 0 0 0 0
Dlouhodobé sménky k Ghradé 0 0 0 0
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
Zdavazky - podstatny vliv 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0 0 0
Zavazky - ostatni 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 2 -323 999 1922
Vydané dluhopisy 0 0 0 0
Zavazky k Gvérovym institucim 0 0 0 0
Kratkodobé prijaté zélohy 0 0 0 0
Zévazky z obchodnich vztaht 108 295 347 1034
Kratkodobé sménky k Uhradé 0 0 0 0
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
Zavazky - podstatny vliv 0 0 0 0
Zavazky ostatni -106 -618 652 888
Casové rozligeni pasiv -72 89 112 -199
Vdaje pri&tich obdobi 72 89 112 -199
Vynosy pFistich obdobi 0 0 0 0
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Horizontdlni analyza Vykazu zisku a ztraty
2020/2019 2021/2020 2022/2021 2023/2022
Vykaz zisku a ztraty

Trby z prodeje vyrobki a sluzeb 8 076 5091 2615 8121
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0
Vykonova spotieba 3459 2386 4110 10 252
Naklady vynalozené na prodané zbozi 2 383 660 1049 642
Spotreba materidlu a energie 1076 1726 3061 9610
Sluzby 0 0 0 0
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0 0 0
Aktivace (-) 0 0 0 0
Osobni ndklady 406 518 65 -163
Upravy hodnot v provozni oblasti 36 3 6 929
Ostatni provozni vynosy 289 -279 97 114
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 249 -249 60 155
Trzby z prodaného materialu 30 -30 0 0
Jiné provozni vynosy 10 0 37 -41
Ostatni provozni naklady -15 51 -26 109
Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0 0 0
Prodany material 0 0 0 0
Dané a poplatky -15 51 -26 -19
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 0 0 0 128
Jiné provozni naklady 0 0 0 0
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 4 479 1854 -1 443 -2 062
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0 0] 0
Naklady vynalozené na prodané podily 0 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0 0 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 0 0 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0
Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 0 0 0 0
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0 0
Ndakladové uroky a podobné naklady 1 20 161 0
Ostatni finanéni vynosy -62 -10 24 -15
Ostatni finanéni naklady -20 128 -143 61
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -43 -158 6 -76
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 4 436 1 696 -1437 -2138
Da z pfijma 1223 1039 1568 -2 100
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 3213 657 -3 005 -38
Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 3213 657 -3 005 -38
Cisty obrat za Géetni obdobi 8303 4802 2736 8220
VYNOSY CELKEM 8303 4802 2736 8 220

Analyza - Vykaz zisk( a ztraty (tis. K¢) 12/2023
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi 2918 6131 6788 3783 3745
Provozni vysledek hospodareni 2212 6691 8545 7 102 5040
EBIT 2214 6 651 8 367 7 091 4953
EBITDA 2 599 7072 8791 7521 5482
EBITDA marze 24,0 % 37,4 % 36,6 % 28,3 % 15,8 %
Provozni marze 20,4 % 35,4 % 35,6 % 26,7 % 14,5 %
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 10 825 18901 23992 26 607 34728
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0
Trzby celkem 10 825 19180 23992 26 667 34943
Celkové vynosy 10 896 19199 24001 26737 34957
Celkové naklady 7978 13068 17 213 22 954 31212

Strana 9



Druhy zisk
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0
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B Vysledek hospodareni za ucetni obdobi B Provozni vysledek hospodareni EBITDA

hodnoty v tis. K¢

Vyvoj marze
40 %

37,4 % _o—
35;4-%

0% 28;3%
3 ~An\.\26’7 9%
24,0 %

20 % 20,4 %

0,
15.8% 14,5 %

10 %

0%

2019 2020 2021 2022 12/2023

® EBITDA marZze @ Provozni marze

Trzby
40 000 34728

30 000
20 000

10 000

2019 2020 2021 2022 12/2023

B Trzby za prodej zbozi M Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

hodnoty v tis. K¢
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Vynosy a naklady
40 000
30 000
20 000
10 000
0
2019 2020 2021 2022 12/2023
B Celkové vynosy B Celkové naklady

hodnoty v tis. K¢

Analyza - Rozvaha (tis. K¢) 2019 2020 2021 2022 12/2023
Vlastni kapital 20 466 22 303 25291 29074 37 819
Cizi zdroje 4 095 4532 9 458 9225 15395
Bilan¢ni suma 24 632 26 834 34 837 38 499 53215
Dlouhodoby majetek 13645 15962 22593 22 844 31310
ObéZn3 aktiva 10947 10 765 12 129 15 467 19 098
Kratkodobé pohledavky 5563 6301 6 854 6 582 10949
Kratkodobé zavazky 3633 3635 3312 4311 6233
Cisty pracovni kapitél 7 314 7 130 8817 11 156 12 865

Struktura aktiv
60 000

53215
38 499
40 000 —
26 834
24 632 22 593 22 844
20 000 15962
5
13 6430 947 10 765 2 129
0 j
2019 2020 2021 2022 12/2023

B Dlouhodoby majetek B Obézna aktiva Bilanéni suma

hodnoty v tis. K¢&

Struktura pasiv
60 000
53 215
38 499 37 819
40 000 34837
29 074
24632 26834 25291
20 466 22303

20 000

4 095

0
2019 2020 2021 2022 12/2023
B Viastni kapital @ Cizi zdroje Bilanéni suma

hodnoty v tis. K¢
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Kratkodobé pohledavky a zavazky
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10 949
10 000
7 500
5000
2500
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W Kratkodobé pohledavky ® Kratkodobé zavazky

hodnoty v tis. K¢&

Cisty pracovni kapital
15000

10000
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2019 2020 2021 2022 12/2023

hodnoty v tis. K¢

Pomérové ukazatele 2019 2020 2021 2022 12/2023

Rentabilita trzeb o 0 0 0 0
- Return on sales - ROS 20,2 % 35,0 % 34,7 % 25,9 % 13,7 %

Rentabilita celkového kapitalu 90 % 24.8 % 24,0 % 18.4 % 93 %
- Return on assets - ROA
Rentabilita vlas‘Fnlho kapitalu 143 % 27.5 % 26.8 % 13.0 % 9.9 %
- Return on equity - ROE
Il. Stupen Bézna likvidita
(doporucend hodnota 1,5-2,5) 3.0 3.0 3.7 3.6 3.1
IIl. Stuperi Pohotova likvidita
(doporucend hodnota 1,0-1,5) et il £/ eife eot
|. Stupert Okamzitd likvidita
(doporucend hodnota 0,2-0,5) 15 1.2 16 21 13
Rentabilita
40 %
34,7 %
30 %
20 % 24,02%
13,7 %
14,3 %
10 % 9,9% <A
8,99% 9,31%
0%
2019 2020 2021 2022 12/2023

® Rentabilita trzeb - Return on sales - ROS = Rentabilita celkového kapitalu - Return on assets - ROA
A Rentabilita vlastniho kapitalu - Return on equity - ROE
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Likvidita
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@ |II. Stuperi = Bézna likvidita (1,5-2,5) m II. Stupen = Pohotova likvidita (1,0-1,5) 4 I. Stupefi = Okamzita likvidita (0,2-0,5)

Bonitni modely

INO5 2019 2020 2021 2022 12/2023
aktiva / cizi zdroje 6,0 59 3,7 4,2 3,5
EBIT / nakladové uroky 9,0 9,0 9,0 9,0 9,0
EBIT / aktiva 0,1 0,2 0,2 0,2 0,1
vynosy / aktiva 0,4 0,7 0,7 0,7 0,7
obézna aktiva / kratkodobé zavazky 3,0 3,0 3,7 3,6 3,1
INO5 0,13*A + 0,04*B + 3,97*C + 0,21*D + 0,09*E 19 2,5 23 2,1 1,6
Podnik je v
O e s e Podnik tvofi Podnik tvofi Podnik tvofi Podnik tvofi Sedé zéné
hodnotu hodnotu hodnotu hodnotu  (primérné
hodnoceni)
Pravdépodobnost tvorby hodnoty 95 % 95 % 95 % 95 % 71 %
Pravdépodobnost bankrotu 8 % 8% 8% 8 % 51 %
Aspekt Global Rating 2019 2020 2021 2022 12/2023
ukazatel provozni marze (A) (provozni hospodarsky
vysledek + odpisy) / trzby za prodej vyrobkd a zbozi e e Ui U2 e
ukazatel béZného ROE (B) ROE hospodarsky
vysledek za béZné obdobi / vlastni kapital 0.1 0.3 03 0.1 0.1
ulfazatel kryti qdplsu (C). (provozni hospodarsky 20 20 20 20 20
vysledek + odpisy) / odpisy
ukazatel kratkodobé likvidity (D) (finanéni majetek +
(krdtkodobé pohledavky * 0,7)) / (kratkodobé zavazky 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
+ kratkodobé bankovni Gvéry a vypomoci)
uka;atel vlastniho financovani (E) vlastni kapital / 08 0.8 0.7 08 0.7
pasiva celkem
ukazatel provozni rentability aktiv (F) ROA (provozni
hospodarsky vysledek + odpisy) / aktiva celkem 0.1 0.3 03 0.2 0.1
ulfazate:l vyuZ|E|Iakt|v_ (G) trzby za prodej vlastnich 0.4 0.5 0.5 05 0.5
vyrobkl a zbozi / aktiva celkem
AGR A+B+C+D+E+F+G 4.8 5,2 5,1 49 4,6
BB - BB -
Primérné Primérné
hosiqd:;'lcn BBB - BBB - BBB - hospqu:trla
S%’er“ii ' Stabilni  Stabilni  Stabilni S‘.‘e'{ii '
Aspekt Global Rating - vyhodnoceni Jenhoz | primérné prdmérné pramérné jenhoz |
finan¢ni Tt Tl v, . financni
, ., hospodarici hospodarici hospodarici .
zdravi ma R . . zdravi ma
P subjekt subjekt subjekt vy
pomérné pomérné
jasné jasné
rezervy rezervy
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OCENENi OBCHODNIHO ZAvVODU

Kategorie hodnoty

Kategorii hodnoty v tomto posudku je cena obvykla. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného nebo podobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné ¢ obdobné sluzby v bézném obchodnim styku v tuzemsku
k datu ocenéni. Zohlednuji se véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, ale do jeji vySe se nezapoditavaji vlivy
mimoradnych trznich okolnosti, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradné trzni
okolnosti zahrnuji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho & disledky pfirodnich nebo jinych katastrof. Osobnimi
poméry se mysli zejména majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi specificka hodnota prikladana majetku nebo sluzbé na zakladé osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréuje se porovnanim sjednanych cen.

Ocefiovani v legislativé CR
S udinnosti zdkona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych
zakon( (zédkon o oceriovani majetku - ZOM), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a vyhladky ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni

vyhldska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi, byl
od 1. 1. 2021 Ministerstvem financi upresnén pfistup k ocerovani véci.

Ministerstvo financi zvefejnilo sva stanoviska z divodu pravni jistoty verejnosti, znalch a odhadcd, ale i kontrolnich a
sprdvnich orgdnl a po projedndni s dotéenymi orgdny statni sprdvy a samospravy. Je prdvnim ndzorem Ministerstva financi
CR. Ministerstvo financi CR neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich predpisd, k tomu je opravnén pouze soud.

Z3akon o ocenovani majetku a navazujici ocenovaci vyhlaska predstavuji technicko-ekonomickou pravni normu v oblasti
ocenovani véci nebo sluzeb. Tento zakon se opirado Ciselné databdze, statistické ddaje a analyzy tykajici se cen na trhu v
tuzemsku a stanovi postupy zpracovdni a urcovéni cen, pfi¢emz se pfizplsobuje situaci v oblasti cen na trhu v tuzemsku.

Z&kon o ocefiovani majetku upravuje zplisoby ocefovani majetku a sluZeb pro Ucely stanovené jinymi pfedpisy, mimo
oblast cen sjednavanych mezi prodavajicima kupujicim, kterou upravuje zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni

pozdégjsich predpisu. Podle tohoto zdkona se urcuji ceny v ostatnich pfipadech, kdy se cena majetku stanovuje pro jiné tcely
nez pro prode;j.

Z&kon o oceriovani majetku md obecnou povahu, vymezuje zdkladni pojmy, zplsoby a principy ocefiovani a v nékterych
taxativné vyjmenovanych ustanovenich odkazuje na provadéci pfedpis, ocerovaci vyhldsku. Ocenovaci vyhldska stanovuje
ceny, koeficienty, pfirdzky a srézky pro ocefiovani pozemkd, staveb, trvalych porostl, préva stavby, vécnych bfemen, Ujmy a
jinych majetkovych prav.

Podle ZOM se ocenuje obvyklou cenou, trzni hodnotou a cenou zjisténou.

. Obvykla cena — se pro ucely zdkona o ocerovani majetku a ocenovaci vyhlasky rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, ale do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréuje se ze sjednanych cen porovnanim. Uréeni obvyklé ceny je stanoveno v § 1a
ocenovaci vyhlasky.

° Trzni hodnota - je nové zavedeny terminus technicus v zakoné o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasce. Pokud
nelze urcit obvyklou cenu oceriované véci, pfistupuje se k jinému zplsobu ocenéni daného predmétu, pokud to nevylucuje
zadani nebo legislativni predpis. Trzni hodnotu lze urcit v souladu s daldimi ustanovenimi zakona o ocenovani majetku a
ocenovaci vyhldsky. Podminky pro uréeni trzni hodnoty jsou stanoveny v § 2 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku av § 1b
ocenovaci vyhlasky.

° Cena zjisténa — slouzi k uréeni ceny nemovitych véci v pfipadech, kdy je potfeba urcit cenu jinou nez obvyklou nebo
mimoradnou. Terminy jako ,vyhldgkova cena“ nebo ,administrativni cena“ nejsou terminologicky spravné, spravnym
oznadenim je ,cena zjisténa“. Ministerstvo financi zverejnuje cenu zjisténou formou ocenovaci vyhlasky na zakladé analyz a
statistického zpracovani realizovanych prevodd nemovitych véci. Cena zjisténa se zpravidla zverejriuje pro konkrétni
kalendarni rok. Reprodukéni pofizovaci cena je poddruhem ceny zjisténé, pouzivanym v Ucetnich predpisech.

Obvykla cena

Z&akon o ocenovani majetku v ustanoveni § 2 odstavci 1 jednoznaéné uprednostnuje oceriovani obvyklou cenou, kdyz uvadi:
.Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.” Definice obvyklé ceny je
obsazena v § 2 odstavci 2, kde je uvedeno: ,Obvyklou cenou se pro Ulely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.”
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Nékterd ustanoveni zakona o oceriovani majetku déle zpresruje vyhlaska ¢. 488/2020 Sb., ktera je ucinnd rovnéz od 1. 1.
2021, jiz byla novelizovana vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. Konkrétné v § 1a odstavci 1 ocenovaci vyhlasky se uvadi: ,,Obvykla
cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho a kupujiciho, ani vlivu zvlastni obliby.“ V § 1a odstavci 1 vyhlasky je tedy uvedeno, jaké predméty a
za jakych podminek je mozné porovnavat, v odstavci 2 pak je uveden prehled krokd postupu uréeni obvyklé ceny. Tyto
kroky jsou popsany v nasledujicich bodech:

. Provede se vybér idajd do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétd na
zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

° nasledné se uskuteéni srovndvaci analyza (dajd z vybraného souboru obdobnych pfedmétd ocenéni s Udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

. uréi se zakladni jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréi se rozdily parametrQ
mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

. provede se Uprava (korekce) sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych predmétd ocenéni od predmétu
ocenovanych jejich korekci, pfi¢emz odchylka zptsobend korekci musi byt fadné oddvodnéna,

. po vybéru, odlvodnéni a provedeni analyzy a ndsledném vyhodnoceni souboru upravenych cen véetné zdGvodnéni
pfipadného vyloudeni odlehlych Gdajd,

. uréi se obvykld cena ocenované véci, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

V § 1a odstavci 3 vyhlasky je obsazen pozadavek na kontrolovatelnost, transparentnost a doloZitelnost Udajd a postupu
uréeni obvyklé ceny. Nelze-li obvyklou cenu u daného predmétu urcit, je nutné v souladu s ustanovenim § 1la odstavce 4
vyhlasky predlozit odborny vyrok, ktery dolozi, jaké byly provedeny kroky k jejimu uréeni a jaké skute¢nosti byly zjistény.

Teprve na zdkladé negativniho odlvodnéného vyroku, Ze obvyklou cenu nelze urdit, je mozné pfistoupit k jinému zplsobu
ocenéni daného predmétu, pokud to nevylucuje zadani ¢ pravni predpis. K tomu uéelu lze vyuzit dalsi druhy cen a hodnot
obsazené v zakoné o ocenovani majetku. Ty se urdi v souladu s dalSimi ustanovenimi a podminkami zdkona o oceriovani
majetku a jeho provadéci vyhldsky, pokud nelze uréit cenu obvyklou.

vevy

Mezi nejéastéjsi zdvady pfi zpracovani znaleckych posudkt pro uréeni obvyklé ceny patfi ty, které obsahuji bezvyznamny ¢i
nereprezentativni, anebo jen mélo reprezentativni vzorek srovnavanych prodanych nebo vydrazenych véci.

Po jiz zminéné novelizaci zakona o ocenovani majetku je mozné vedle obvyklé ceny urcit trzni hodnotu a cenu zjisténou.
Kdy a za jakych podminek lze pfistoupit k jinému zplsobu ocenéni nez obvyklou cenou a urdit jiny druh ceny & hodnoty, je
stanoveno v § 2 odstavci 3 zdkona o ocefiovani majetku, kde je uvedeno: ,V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou
cenu urdit, ocenuje se majetek a sluzba trZzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuiji
véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. DGvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

Pojem trzni hodnota je nové zaveden zdkonem ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon o ocefiovani majetku. Definovan je v
§ 2 odstavci 4 zdkona o ocenovani majetku.

Po zavedeni pojmu trzni hodnota je obvykla cena z obecného pohledu nové chapana rovnéz jako trzni hodnota, avsak
uréena specifickym zplsobem, a to porovnadvacim zplsobem, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnymi,
obdobnymi, z hlediska uZiti porovnatelnymi nebo vzajemné zastupitelnymi vécmi, a z porovnani cen sjednanych pfi jejich
prodeji v daném misté a ¢ase.

Trzni hodnota

Trzni hodnota (anglicky Market Value) je hodnota stanovend na zdkladé obchodu mezi ochotnym prodavajicim a
nestrannym kupujicim na volném trhu. Trzni hodnota vychazi z volné trzni ceny a volného trhu, kde obé strany transakce
jsou ochotny obchodovat. Tato hodnota reprezentuje ¢astku, kterou prodavajici dosahne na volném trhu. Pojem trzni
hodnota se pouZiva v souvislosti s riiznymi typy majetku, napfiklad trzni hodnota cennych papird, akcii nebo firem. Trzni
hodnota je také zahrnuta v nékterych mezinarodnich standardech oceriovani majetku, jako jsou EVS, TEGoVA a standardy
vydavané IVSC.

V legislativé CR je od 1. 1. 2021 pojem ,trzni hodnota“ definovdn v zékoné & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o

zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, a v jeho provadéci vyhldsce. Konkrétné je trzni hodnota definovdna
v § 2 odstavci 4 zdkona o ocenovani majetku.

Z&akon o ocenovani majetku preferuje obvyklou cenu, ale v odGvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, je
mozné ocenit majetek a sluzbu trzni hodnotou.

Situace pro pouziti trzni hodnoty

Ocenovaci predpisy zavadi trzni hodnotu jako nahradni zplsob ocenéni. Tento zpUsob se vyuziva zejména v pfipadech, kdy
nelze pro uréeni obvyklé ceny zjistit realizované ceny (kupni ceny) dostateéného poctu srovnatelnych véci, a to bud kvali
jedineénosti véci, nebo protoze s ni nebylo v dané lokalité a ¢ase obchodovano. Trzni hodnota je odhadovand ¢astka, za
kterou bude s nejvétsi pravdépodobnosti mozné danou véc sménit k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim pfi obchodnim styku na volném trhu po nalezitém marketingu.
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ZVOLENA METODA OCENEN{ A POSTUP

Podle § 2 odstavce 1 zdkona o oceriovani majetku je upfednostriovano ocenovani majetku a sluzeb obvyklou cenou.
Definice obvyklé ceny v § 2 odstavci 2 tohoto zdkona uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFi uréeni obvyklé
ceny se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak nezohlednuji se mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Nedostatek reprezentativnich vzorkd (transakci) — hlavnim ddivodem, pro¢ nelze ocenit majetek (obchodni zédvod) obvyklou
cenou, je nedostatek reprezentativnich vzorkd obdobnych jiZz zobchodovanych podnikd. Podle § 1a odstavce 1 ocenovaci
vyhldsky se obvykld cena uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych nebo obdobnych pfedmétl ocenéni v obvyklém
obchodnim styku. Pro uréeni obvyklé ceny je nezbytné mit k dispozici Udaje z nejméné tfi obdobnych predmétl ocenéni.
Pokud vSak takové Udaje chybi, nelze provést srovndvaci analyzu a ndsledné urcit obvyklou cenu. V pfipadé podnikl je na
trhu velmi mélo srovnatelnych transakci. Pokud se podobné podniky prodavaji, nejsou zndmé jejich realizované ceny, a tim
neni k dispozici dostatek dat pro srovnani.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozné pro urceni obvyklé ceny zjistit realizované ceny (kupni ceny) dostateéného poctu
srovnatelnych véci, a to kvali jedinednosti véci, a protoze s ni nebylo v dané lokalité a ¢ase obchodovano, nelze podnik
ocenit cenou obvyklou.

Z tohoto divodu bude aplikovén ndhradniho zplsob ocenéni obchodniho zdvodu trzni hodnotou.

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou bude s nejvétsi pravdépodobnosti mozné danou véc sménit k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi obchodnim styku na volném trhu po ndlezitém marketingu.

Pfi ocenéni podnikU a investic se v praxi ¢asto vyuzivaji rdzné vynosové metody, mezi které patfi, mimo jiné, metoda
Kapitalizovanych ¢istych vynosl (Capitalized Earnings Method).

Metoda Kapitalizovanych &istych vynosu je zaloZena na kapitalizaci stabilizovanych a dlouhodobé udrzitelnych &istych
vynosl. Tento pfistup vychdzi z pfedpokladu, Ze podnik bude generovat konstantni vynosy do nekonecna, které jsou
nasledné kapitalizovany pomoci vhodné kapitalizaéni miry. Kapitaliza¢ni mira reflektuje rizikovost daného podniku a trzni
podminky. Tato metoda je jednoduséi a rychlejsi na aplikaci, avéak pfedpokldda stabilni budoucnost bez vyraznych vykyv(
ve vynosech, coZ mGze byt v praxi omezenim. Proto je metoda Kapitalizovanych &istych vynosd ¢asto povaZovana za
konzervativni pfistup.

1y

Metoda Ucetni hodnoty (Book Value Method) oceriuje hodnotu spoleénosti na zakladé ¢isté ucetni hodnoty vykazané v
jejich finanénich vykazech, zejména v rozvaze. Tato metoda urluje ¢istou Uéetni hodnotu odedtenim celkovych zdvazkd
spolecnosti od jejich celkovych aktiv, kterd zahrnuji hmotna aktiva, jako jsou nemovitosti, zafizeni, zésoby a pohleddvky,
zatimco zdvazky zahrnuji dluhy a zévazky viéi dodavatellm. Tento pfistup je jednoduchy a objektivni, protoZe se spoléhd
na vykazovana finan¢ni data, coz poskytuje jasné srovndni s trzni hodnotou. Nicméné, jeho nevyhody zahrnuji mozné
zkresleni zplsobené vykazovanim aktiv v historickych ndkladech, vynechdni nehmotnych aktiv, jako jsou patenty a hodnota
znacky, a kratkodobé zaméreni, které nemusi odrdzet budouci ristovy potencial spolecnosti. Metoda Ucetni hodnoty se
¢asto pouziva v situacich, jako je likvidace spole¢nosti, posouzeni finanéni stability a srovnani s trznim ocenénim, ale méla
by byt vyuzivana spoleéné s daléimi oceriovacimi metodami, které berou v Uvahu trzni podminky a budouci vynosy.

Upravy t&etnich vykazd k datu ocenéni

Pro spravné stanoveni hodnoty podniku je tfeba akceptovat skute¢nost, ze oficialni finanéni vykazy jsou zaméreny témér
vyhradné na externi uzivatele informaci a jejich vypovidaci schopnost pro interni potfeby podniku je tim znaéné limitovana.

Pouziji-li se neupravené Ucetni vykazy, mize to v nékterych pfipadech vést k nespravnym zavérim, nesprdvné interpretaci
nebo k chybnym rozhodnutim vlastnika spoleénosti, popf. jejiho kupujiciho. Je tedy bezpodmineéné nutné, upravit vykazy o
polozky, které soucasné i oéekavané budouci vysledky mohou ovliviovat.

Cilem Upravy je zvys$it pfesnost a vypovidaci schopnost Uéetnich vykazl diky rozlieni poloZek souvisejicich s ekonomickym
zivotem firmy.

Vykaz zisku a ztraty

Nezaplacena mzda vlastnikim za vykonanou praci (mésiéné v tis. K¢)

Osobni spotfeba zalc¢tovana do ndkladl (mésicné v tis. K¢)

Prondjem soukromych nemovitosti firmé - placené ndjemné (mési¢né v tis. K¢)

Pronajem soukromych nemovitosti firmeé - obvyklé trzni najemné (mésiéné v tis. K¢)

Trzby z prodaného dlouhodobého majetku - Jedna se o kazdoro¢né se opakujici trzby? NE
Trzby z prodaného materidlu - Jedna se kazdoroéné se opakujici trzby? NE
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z toho

Treni VYUEVENO pozdil proti  Neprovozni
Rozvaha pro hlavni PN .
hodnota vykazim majetek
provoz
podniku
Pozemky, stavby - Vas trzni odhad v tis. K¢
Hmotné movité véci a jejich soubory (stroje, zafizeni, vozidla,...) -
trzni odhad zadavatele v tis. K¢
Dlouhodoby finanéni majetek (nesouvisejici s hlavnim provozem) - 0 0
Aktiva polozka B.III. v tis. K¢
Rozdil proti  Neprovozni
Hodnota vykazim majetek
Z&asoby: neprodejny materidl v tis. K¢ 0 -
Zasoby: neprodejné vyrobky a zboZi v tis. K¢ 0 -
Neprovozni pohledavky (nesouvisejici s hlavnim provozem) v tis. K¢ 0 0
Neprovozni zavazky (nesouvisejici s hlavnim provozem) v tis. K¢ 0
Provozné nepotrebné penize v tis. K¢ 6279
Neprovozni majetek celkem v tis. Ké 6 279
Pohledavky v tis. K¢ hgdnqta ‘ koeficient precenéna
ucetnictvi hodnota
ve splatnosti 0,97 0
Pohledavky po splatnosti O - 30 dni 0,91 0
Pohledavky po splatnosti 31 - 90 dni 0,8 0
Pohledavky po splatnosti 91 - 180 dnfi 0,61 0
Pohledavky po splatnosti 181 - 360 dni 0,32 0
Pohledavky po splatnosti nad 360 dni 0 0
Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 0 0
Leasing - aktivace v tis. K¢
Casové
Sluzby Odpis Urok Majetek rozlieni Dluh
aktiv
0 0 0 0 0 0
Uéetni vykazy po Upravé
Uy Zadané , Ekonomické
Rozvaha (tis. K<) hodnoty Uprava > hodnoty
12/2023 12/2023
AKTIVA CELKEM 53 215 53 215
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Dlouhodoby majetek 31310 31310
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0
Ocenitelna prava 0
Goodwill 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 0
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek 26 310 26 310
Pozemky a stavby 4515 0 4515
Hmotné movité véci a jejich soubory 9985 0 9985
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0
Poskytnutelzalohy na dlpuhodoby hmotny majetek a nedokonceny 11810 11810
dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek 5000 5000
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0
Z&apUjc¢ky a Uvéry - ovladana nebo ovlddajici osoba 0
Podily - podstatny vliv 5000 5000
Z&apQj¢ky a Uvéry - podstatny vliv 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0
Z3apujcky a Uvéry - ostatni 0
Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0
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Obézna aktiva 19 098

Zasoby 0

Material 0
Nedokondend vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi 0

Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny
Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledavky 10 949

Dlouhodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky 10949 0
Casové rozligeni aktiv 0

Kratkodoby finanéni majetek 0

Podily - ovladana nebo ovladdajici osoba
Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostfedky 8 149

Penézni prostredky v pokladné 2053

Penézni prostredky na uctech 6 096

Casové rozligeni aktiv 2807

Naklady pristich obdobfi 115 0
Komplexni naklady pristich obdobi

Prijmy pfistich obdobfi 2692

Pené&2ni prostiedky - PROVOZNE NENUTNE Z PLANU

Zadané lprava
hodnoty
12/2023
PASIVA CELKEM 53 215
Vlastni kapital 37 819
Z3akladni kapital 200
Zakladni kapital 200
Vlastni podily (-)
Zmény zakladniho kapitélu
A%io a kapitélové fondy 0
Aio
Kapitalové fondy
Fondy ze zisku 0
Ostatni rezervni fondy 0
Statutdrni a ostatni fondy
Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 33874
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 33874
Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Vysledek hospodareni béZného uéetniho obdobi (+/-) 3745
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
Cizi zdroje 15 395
Rezervy 1124
Rezerva na dlichody a podobné zavazky
Rezerva na dan z pfijmu 996
Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
Ostatni rezervy 128
Zéavazky 14 271
Dlouhodobé zavazky 8 038
Vydané dluhopisy
Zavazky k Gvérovym institucim 8038 0

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vztahd

Dlouhodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zéavazky - podstatny vliv

Odlozeny dariovy zavazek

Zdavazky - ostatni

Kratkodobé zavazky 6 233
Vydané dluhopisy

Zavazky k Gvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

Zéavazky z obchodnich vztaht 2737
Kratkodobé sménky k Ghradé

Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
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Zavazky - podstatny vliv 0
Zavazky ostatni 3496 0 3496
Casové rozligeni pasiv 1 1
Vydaje pfistich obdobf 1 1
Vynosy pfistich obdobf 0 0
, . , oy Zadané , Ekonomické
Vykaz zisku a ztraty (v tis. K<) hodnoty Uprava > hodnoty
12/2023 12/2023

Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 34728 34728
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotfeba 26 131 26 131
Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 7 110 7 110
Spotreba materialu a energie 19021 19021
Sluzby 0 0
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0
Aktivace (-) 0
Osobni naklady 2823 0 2823
Upravy hodnot v provozni oblasti 529 0 529
Ostatni provozni vynosy 221 221
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 215 215
Trzby z prodaného materialu 0
Jiné provozni vynosy 6 6
Ostatni provozni naklady 426 426
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0
Prodany material 0
Dané a poplatky 298 298
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 128 128
Jiné provozni naklady 0
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 5040 5040
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0
Naklady vynaloZené na prodané podily 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0
Vynosové troky a podobné vynosy 0 0
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 0
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 0
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady 212 0 212
Ostatni finanéni vynosy 8 8
Ostatni finanéni naklady 95 95
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -299 -299
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 4741 4741
Dan z pfijma 996 996
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 3745 3745
Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 0
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 3745 3745
Cisty obrat za G&etni obdobi 34 957 34 957
VYNOSY CELKEM 34 957 34 957

DISKONTNI MiRA

Diskontni mira vychdzi z hodnoty ndkladi vlastniho kapitalu zadluzeného, vypocdtené na zakladé metody CAPM.

rf (vynosnost 30letych vladnich dluhopist USA k datu ocenéni) 4,03 %
Beta nezadluzené (Europe) 0,59
RPKT Rizikova prémie kap. trhu USA (geom. primér 1928-2024) 4,50 %
RZP Rizikova prémie zemé (Rating-based Default Spread) 0,80 %
Odhad poméru rizikové prémie u akcii oproti dluhopisim (volatility) 1,13
Rizikova prémie zemé (Country Risk Premium) 0,90 %
Inflace USA k datu ocenéni 3,40 %
Inflace CZ k datu ocenéni 10,70 %
rozdil v inflaci (USA - CR) k datu ocenéni -7,30 %
Inflace USA - dlouhodobd predikce 2,30 %
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Inflace CZ - dlouhodoba predikce 2,00 %

rozdil v inflaci (USA - CR) dlouhodobd predikce 0,30 %
Rizikova prémie zemé opravena o rozdil v inflaci 1,20 %
Rizikova prirdzka za malou spoleénost - Small firm premium (SFP) 6,40 %
Rizikova pfirazka za nekomplexnost informaci 0,00 %
Pomér ciziho Uroc¢eného a vlastniho kapitalu u ocefiovaného o
: 0,00 %
podniku
Darnova sazba 19,00 %
Beta zadluzené 0,59
Ndklady vlastniho kapitdlu zadluZzeného 14,29 %
Ndklady vlastniho kapitdlu nezadluZzeného 14,29 %
milzlsec;y vlastniho kapitalu nezadluzeného realné (dlouhodoba 12.29 %

Vypoéet oduroéitele WACC

Polozka kapitalu nCK hod-rrwrcftna: Soucin
Uvéry dlouhodobé 6,27 % 8 038 504
Uvéry kréatkodobé 934 % 0 0
Dluhopisy 5,00 % 0 0
Soucet 8038 504
Pramérné naklady ciziho kapitélu 6,27 % *
* v pfipadé nulového zadluzeni, ndklady vlastniho kapitalu nezadluzeného

WACC
Propoéet kalkulované urokové miry (WACC) 1. faze

2024 2025 2026 2027 2028
CK /K (vstupni struktura) 16,02 % 28,26 % 27,04 % 26,33 % 25,59 %
VK /K 8398%  7174%  7296%  7367%  7441%
CK/ VK 1908%  3939%  3706%  3573%  34,40%
n CK 6,27 % 6,27 % 6,27 % 6,27 % 6,27 %
1-d 81,00%  7900%  7900%  79,00% 79,00 %
n CK po dani 5,08 % 4,95 % 4,95 % 4,95 % 4,95 %
n VK nez. 14,29 % 14,29 % 14,29 % 14,29 % 14,29 %
n VK zadl. po vyladéni 15,53 % 16,79 % 16,64 % 16,56 % 16,47 %
WACC po vyladéni 13,86 % 13,44 % 13,48 % 13,50 % 13,52 %
iK (WACC) 1386%  1344%  1348%  1350%  1352%
Propoéet kalkulované urokové miry (WACC) 2. faze

2029 2030 2031 2032 2033
CK /K (vstupni struktura) 25,28 % 25,33 % 25,36 % 25,37 % 25,35 %
VK /K 74,72 % 74,67 % 74,64 % 74,63 % 74,65 %
CK/ VK 33,83 % 33,92 % 33,98 % 33,99 % 33,96 %
n CK 6,27 % 6,27 % 6,27 % 6,27 % 6,27 %
1-d 79,00 % 79,00 % 79,00 % 79,00 % 79,00 %
n CK po dani 4,95 % 4,95 % 4,95 % 4,95 % 4,95 %
n VK nez. 14,29 % 14,29 % 14,29 % 14,29 % 14,29 %
n VK zadl. po vyladéni 16,44 % 16,44 % 16,44 % 16,45 % 16,44 %
WACC po vyladéni 13,53 % 13,53 % 13,53 % 13,53 % 13,53 %
iK (WACC) 13,53 % 13,53 % 13,53 % 13,53 % 13,53 %

Hodnota oduroditele (WACC) dopocdtena po vyladéni kapitalové struktury na 13,86 %.

VYNOSOVE OCENENI

METODA Kapitalizovanych ¢istych vynosu - Capitalized Value Method

Metoda KCV je zaloZena na vynosové hodnoté pro vlastniky. Vynosova hodnota je vypod&itdna na zakladé upravenych
hospodéfskych vysledkt. Obdobné jako u jinych metod jsou vyloudeny pfijmy mimoradné a pfijmy nesouvisejici s ¢innosti
podniku.

hodnoty v tis. K¢& PLAN

Polo¥ka z VYKAZU ZISKU A ZTRATY 2019 2020 2021 2022 2023

E 1.1.; 16 - Upravy hodnot dlouhodobého

nehmotného a hmotného majetku - trvalé (po korekci) 385 217 288 520 529
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IIl.; 20 - Ostatni provozni vynosy (po korekci)

F.; 24 - Ostatni provozni naklady mimo dané a
poplatky (F.3.) a rezervy v provozni oblasti (F.4.)

IV.; 31 - Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku -
podily

V.; 35 - Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho
majetku

VI.; 39 - Vynosové uroky a podobné vynosy 0
VII.; 46 - Ostatni finanéni vynosy 71
** 49 - Vlysledek hospodareni pred zdanénim 2184
Upraveny vysledek hospodareni pred odpisy 2 498
Mira inflace 2,80 %
Cenovy index 73,27 %
Zisk ve stalych cendch ke dni ocenéni 3410
Vahy 1
Trvale odnimatelny cisty vynos pfed odpisy a 3410
korekcemi:

Vahy (soucet):
Trvale odnimatelny cisty vynos pfed odpisy a korekcemi (soucet):

Trvale odnimatelny ¢isty vynos pred odpisy a korekcemi
Odpisy z reprodukénich cen

Korekce

Nezaplacend mzda vlastnikd

Osobni spotfeba zauc¢tovana do nakladl

Prondjem nemovitosti firmé v osobnim vlastnictvi - placené
Prondjem nemovitosti firmé v osobnim vlastnictvi - trzni

Trvale odnimatelny cisty vynos pred dani
Danovy zaklad (s odpisy z posledniho roku)
Datt (19 %)

Trvale odnimatelny cisty vynos po dani

Predpokladana dlouhodoba inflace
Kalkulovana urokova mira (nVK bez inflace)

Trvale odnimatelny cisty vynos po korekci o miru investic

Vynosova hodnota provozni
Neprovozni majetek k datu ocenéni
Hodnota vlastniho kapitalu podle KCV

Hodnota vlastniho kapitalu podle KCV k

Hodnota vlastniho kapitalu podle KCV k datu ocenéni
hodnoty v tis. K¢

289

0
9
6 620

6539

3,20 %
75,61 %
8648

2

17 297

14
105911

7 565
420

[eNeoNeoNe]

7 145
7 036
1337

5808

0
0

4995

40 646
6279
46 925

31.12.2023
31.12.2023

10

0
-1
8316

8 595

3,80 %
78,48 %
10952
3

32 856

46 925
46 925

107

0
23
6879

7 269

15,10 %
90,33 %
8 046

4

32185

221
0

0

0

0
8
4741

5041

10,70 %
100,00 %
5041

4

20 164

Hodnota podniku stanovena pomoci metody Kapitalizovanych &istych vynost k datu ocenéni 31. 12. 2023 ¢ini 46 925

tis. Ké.

METODA - Uéetni hodnota - Book value Method

Pouziti metody ucetni hodnoty je hojné vyuzivano pri stanoveni hodnoty zejména v pfipadé samostatné vydélecné ¢innych

osob.

Soucet Ucetnich hodnot slouZi také jako vychozi hodnota pro dalsi postupy. Stanoveni hodnoty podniku podle tUéetnich
hodnot je malokdy v souladu s trhem, protoze Ucetni hodnota nezohledriuje skryté rezervy. Nespornou vyhodou je, ze

ucetni hodnota nenabizi zadnou volnost pfi ocenovani.

hodnoty v tis. K¢

Rozvaha k 31.12. 2023
Dlouhodoby majetek 31310
Goodwill, ziskany

PenéZni prostredky 8 149
Zasoby 0
Pohledavky 10949
Ostatni aktiva 2807
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Zdavazky mimo Uroéeny cizi kapital -6 233

Uroceny cizi kapitdl -8 038
Rezervy -1124
Casové rozligeni pasiv -1
Aktiva 53215
Dluhy (Zavazky) -14 271
Rezervy a Casové rozligen{ pasiv -1125
Uéetni hodnota vlastniho kapitalu na principu historickych cen 37 819

hodnoty v tis. K¢

Uéetni hodnota vlastniho kapitdlu na principu historickych cen k 31. 12. 2023 &ini 37 819 tis. K&

IIl. ZAVER
Datum ocenént: 31.12.2023
a Podil na

Hodnota Vaha hodnoté
METODA Kapitalizovanych ¢istych vynost - Capitalized Value Method 46925  40,0% 18770
METODA - Uéetni hodnota - Book value Method 37 819 60,0% 22691
Souhrnné ocenéni k datu ocenéni 100,0% 41 461
hodnoty v tis. K&
Trzni hodnota 100 % podilu na ocefiovaném obchodnim zavodu
k datu ocenéni: 31.12.2023
na zakladé metody: SOUHRNNE OCENENI
éini: 41 461 tis. K¢

Odpovéd na otdzku:

Cena obvykla (Trzni hodnota) 100 % podilu na obchodnim zavodu
Vzorova firma s.r.o.
ICO: 12345678
Sidlo: Domaci 12, 98765 - Méstecko
za Ulelem ocenéni: Dédické fizeni (Ffizeni o pozistalosti)
k datu ocenéni: 31. 12. 2023
éini: 41 461 tis. K¢

OMEZENI A VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI:

1. Charakter ocenéni

Odhad hodnoty obchodniho zavodu byl proveden k datu Ucéetni zavérky, ne vSak starséi nez z roku 2019.

Vysledky vychdzeji z analyzy hospodareni minulych let a pfedstavuji odborny odhad hodnoty obchodniho zdvodu, ktery je
vypoditan podle standardd b&Zné pouzivanych pti ocefiovéni podniké (obchodnich zavod) v Ceské republice a odpovidd
zavedené praxi.

Budouci ¢isté vynosy jsou pocitany ve stalych cenach platnych v obdobi ocenéni.

Odhad hodnoty obchodniho zavodu neni znaleckym posudkem podle platné legislativy ani nenahrazuje odborné finanéni,
Ucetni nebo darové poradenstvi.

2. Odpovédnost za vstupni Udaje

Veskeré vstupni Udaje zadava objednavatel Odhadu hodnoty obchodniho zdvodu nebo jim povéfend osoba.

Poskytovatel tohoto ndstroje nenese zddnou odpovédnost za spravnost, Uplnost nebo pravdivost téchto udajd.

Zadavatel ocenéni bere na védomi, ze vstupni data neovéfujeme, a zfikdme se odpovédnosti za jakékoliv nepresnosti
zplsobené nespravné zadanymi, neldplnymi nebo zamérné manipulovanymi udaji.

Nezodpovidame za rozdily mezi zadanymi Udaji a oficidlnimi déetnimi vykazy predkladanymi finanénimu Uradu nebo jinym
organim.

3. Omezeni vypodtu a subjektivita ocenéni

Vysledek odhadu hodnoty obchodniho zavodu predstavuje odhad hodnoty vlastniho kapitalu, zalozeny na obecnych
ekonomickych modelech b&2né pouzivanych v Ceské republice i v mezindrodnim prostiedi, v souladu se standardy
ocenovani podnikd.

Nezohledriuji se synergické efekty, individudlni specifika oceriovaného podniku ani jiné faktory, které mohou ovlivnit jeho
skute¢nou trzni hodnotu.

Hodnota podniku (obchodniho zédvodu) je vzdy subjektivni a mdze se lisit od skuteéné trzni ceny nebo od hodnoty, kterd by
byla dosazena v ramci redlné transakce.

Poskytovatel tohoto ndstroje neodpovida za jakékoliv rozhodnuti u¢inéné na zakladé zde uvedenych vysledkd.
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4. Pravni omezeni a vylouceni odpovédnosti

Vysledky ocenéni slouZi jako kvalifikovany podklad pro rozhodovdéni, avSak nejsou pravné zavazné.

Tento nastroj neni uréen pro Ucéely soudnich Fizeni, dafiovych spord, Gvérovych jednani nebo jinych formalnich procest
vyzadujicich znalecké ocenéni. Vystup z tohoto nastroje je odborny odhad hodnoty obchodniho zévodu, ktery mdze byt
predlozen jako podpurny podklad pro takové Ucely, nikoliv véak jako zavazny dlikaz ve formé znaleckého posudku ve
smyslu platné legislativy.

Poskytovatel nenese odpovédnost za jakékoli pfimé ani nepfimé Skody vzniklé na zakladé vysledkl ocenéni, véetné ztraty
zisku, investi¢nich rozhodnuti ¢i obchodnich ztrét.

Pokud si zadavatel preje nezavislé prezkoumani a ovéfeni vypoctd, mize si objednat individualni expertni analyzu. Tato
sluzba je zpoplatnéna.
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